04 B MR EKRE

UNIVERSIDADE DE TURISMO DE MACAU

Macao University of Tourism

Concurso Publico n.3/P/2024

“Arrendamento e gestao do espaco de restauracao do
Campus da Taipa da Universidade de Turismo de

Macau”

INDICE GERAL DO PROCESSO DO CONCURSO

l. PROGRAMA DO CONCURSO
II. CADERNO DE ENCARGOS



= BOAM Ok EKRER

UNIVERSIDADE DE TURISMO DE MACAU
Macao University of Tourism

Programa do Concurso

Concurso Publico n.©3/P/2024
“Arrendamento e gestao do espaco de restauracio do Campus da Taipa da

Universidade de Turismo de Macau”

1. Objecto

Este concurso tem por objecto o arrendamento da Cave 2 — FB206, FB207,
FB207A, FB208, FB251, FB251A, FB2L1, FB2L2, FB2L4 e do varanda do
Edificio Progresso no Campus da Taipa da Universidade de Turismo de Macau
com vista ao fornecimento de servico de restauracdo e gestéo para a Universidade de
Turismo de Macau (UTM).

2. Regime do concurso

Este concurso rege-se pelo presente “Programa do Concurso” e pelo “Caderno de
Encargos”. Em todas as matérias que ndo sejam expressamente reguladas, aplicar-
se-80 o disposto na legislacdo vigente em Macau, incluindo, nomeadamente, o
Decreto-Lei n.©122/84/M de 15 de Dezembro, alterado pela Lei n.°5/2021 e o
Decreto-Lei n.°63/85/M de 6 de Julho, etc.

3. Habilitacédo dos concorrentes

Os concorrentes/ as sociedades comerciais devem, até a data limite para entrega das
propostas, estar inscritos na Direccdo dos Servigos de Financas e na Conservatoria dos
Registos Comercial e de Bens Moveis da RAEM, estando inscrito também o seu inio
de actividade. O ambito da sua actividade deve estar relacionado, de forma total ou

parcial, com a restauracdo ou venda a retalho de alimentos. Os concorrentes individuais
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devem ser residentes da RAEM e, no caso de sociedade comercial, o respectivo capital

social deve ser detido, numa percentagem superior a 50% por residentes da RAEM.

Renda e caucéo provisoria

41

Preco base do arrendamento mensal: ndo esta fixado o valor minimo.

4.2 Para assegurar 0 exacto e pontual cumprimento das obrigagdes que assumem

4.3

4.4

com a entrega da proposta, 0s concorrentes deverdo prestar caucao provisoria

no valor de MOP20,000.00 (vinte mil patacas).

A caucdo provisoria pode ser prestada através de deposito em dinheiro ou
garantia bancéria emitidos por bancos legais em nome da "Universidade de
Turismo de Macau". Caso a caucao provisoéria seja prestada por via de garantia
bancaria, devera ser entregue a garantia bancéaria emitida por estabelecimento
bancério legalmente autorizado a exercer actividade na RAEM (anexo 6 (1)).
Caso a referida caucéo seja prestada em dinheiro em depdsito numerario, o
concorrente deve depositar 0 respectivo montante na conta bancaria da
Universidade de Turismo de Macau, aberta junto do Banco da China, Sucursal
de Macau, com o0 n.© 180101100819085, com indicacdo da finalidade do
deposito; comprovativo documental, assinado pelo concorrente e
notarialmente reconhecido, entrega de original do recibo de depésito em
dinheiro (anexo 6 (2)) ou assinatura do concorrente notarialmente reconhecida

e comprovativo de cédigo bancario (anexo 6 (3)).

Independentemente do modo de prestacdo da caugdo proviséria pelo
concorrente/pela sociedade comercial (seja mediante dinheiro em deposito,
cheque aordem ou garantia bancaria), o concorrente deve proceder a prestacéo
do deposito no balcdo de atendimento e pagamentos sito no Edificio
Inspiracdo da Universidade de Turismo de Macau, Colina de Mong-Ha,

Macau, que emitira o respectivo recibo.
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4.5 Os concorrentes/as sociedades comerciais terdo direito a restituicdo do
depdsito, ou ao cancelamento da garantia bancéria, se ndo lhes vier a ser

adjudicado o referido servico.

Numero de propostas e o local a arrendar
5.1 Os concorrentes podem apenas apresentar uma sé proposta.

5.2 Este concurso de arrendamento da Cave 2 — FB206 - FB207 - FB207A -~
FB208 - FB251 - FB251A -~ FB2L1 -~ FB2L2 - FB2L4 e varanda do

Edificio Progresso no Campus da Taipa da Universidade de Turismo de
Macau, sera adjudicado a um Unico concorrente /sociedade comercial para este

prestar o servigo de restauracao e gestao do espaco.

Esclarecimentos

6.1 A visita ao local no Campus da Taipa da UTM, Edificio Progresso no dia 13
de Dezembro de 2024 (sexta-feira). Devendo os interessados reunir-se na

entrada principal do Edificio Progresso as 15h00 horas na data acima.

6.2 Em caso de duvidas respeitantes ao conteudo do presente concurso, os pedidos
de esclarecimentos devem ser solicitados, por escrito, a Universidade de
Turismo de Macau, até as 17h do dia 19 de Dezembro de 2024 (quinta-feira).
Os referidos documentos devem ser entregues por fax através do nimero 8598
3184 ou entregues directamente na Caixa e Balcdo de Atendimento, sito no
Edificio Inspiracdo da Universidade de Turismo de Macau, Colina de Mong-
Ha, Macau, indicando o niumero e a designagdo do concurso na pagina de fax

ou no rosto do envelope. Caso contrério, o requerimento ndo sera processado.

6.3 Todas as duvidas apresentadas nos termos do 6.2 serdo depositadas como

“documento complementar” do presente concurso publico, na Caixa e Balcdo
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de Atendimento, sito no Edificio Inspiracdo da Universidade de Turismo de
Macau, Colina de Mong-Ha, Macau, a partir do dia 3 de Janeiro de 2025
(sexta-feira) e serdo disponibilizadas na pagina electronica da UTM para

consulta.

6.4 Caso existam duvidas sobre o procedimento de entrega das propostas, 0s
interessados podem contactar a Universidade de Turismo de Macau através do
telefone n.°8598 1458 ou 8598 1457, dentro do horério de expediente; a UTM

ird responder de acordo com as informagdes deste concurso publico.
Forma da proposta

7.1 Todos os documentos referidos no ponto 8 do presente programa de concurso
tém de ser redigidos numa das linguas oficiais da RAEM, sem quaisquer
rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, sempre com o mesmo tipo de letra
ou com a mesma caligrafia e tinta, se forem manuscritas, sendo proibida a
utilizacdo de lapis.

7.2 Todos os documentos devem ser assinados pelo concorrente ou, no caso de
sociedades comerciais, pelo seu representante legal (com excepcdo dos

documentos originais emitidos por departamentos publicos).

7.3 Sempre gque os documentos sejam assinados por procurador, deve ser junta a

procuracéo, reconhecida notarialmente, que lhe confira poderes para o efeito.

7.4 O concorrente devera manifestar na proposta a sua vontade relativamente a

celebracdo de contrato com a indicagéo das respectivas condicoes.
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Documentos que constituem a proposta

A proposta ¢ composta por “documentos gerais” (referidos no 8.1) e

“documentos com dados sobre os factores de avaliacdo” (referidos no 8.2):

8.1 Documentos gerais

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

8.1.5

Declaracdo assinada pelo concorrente/pela sociedade comercial e

reconhecida pelo notério, declarando que, em caso de ser adjudicado,

se compromete prestar caucdo definitiva no montante de vinte mil
patacas (MOP20,000.00) no prazo de oito (8) dias a contar da

respectiva notificacdo (anexo 5).

Declaracdo assinada pelo concorrente/pela sociedade comercial e

reconhecida pelo notério, declarando que, em caso de ser adjudicado,

se compromete a dar prioridade ao recrutamento de trabalhadores

residentes de Macau para a prestacdo de servigos (anexo 7).

Declaracdo assinada pelo concorrente/pela sociedade comercial e

reconhecida pelo notério, declarando que, em caso de ser adjudicado,

se compromete a solicitar a licenca para Establecimento de atividades
de takeaway no prazo de sete dias Uteis a contar do dia seguinte a

assinatura do contrato (anexo 8).

Copia do documento de identificacdo do concorrente/ da sociedade
comercial ou do seu representante legal; Sempre que 0s documentos
sejam assinados por procurador, deve ser junta a procuracao,

reconhecida notarialmente, que Ihe confira poderes para o efeito.

Original ou publica-forma do registo comercial, constituicdo e
respectivas alteracdes, emitido nos trés meses anteriores a data da

apresentacao.
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Original ou publica-forma do documento comprovativo do pagamento
ou isencdo do pagamento da contribuicdo industrial do ano mais
recente.

Original ou publica-forma da certiddo, emitida pela Direccdo dos
Servicos de Financas, nos trés meses anteriores a data da apresentacéo,

de ndo existéncia de registo de dividas por contribui¢des ou impostos.

Documentos que o concorrente considere Uteis para a avaliacdo da sua
proposta, os quais ndo podem contrariar as disposicdes do programa do

concurso e do caderno de encargos.

Original ou cépia do recibo de pagamento da caucéo provisoria emitido

pela Universidade de Turismo de Macau.

8.2 Documentos com dados sobre os factores de avaliacédo

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.24

8.2.5

Conteldo da ementa (anexo 1).

Proposta de renda (anexo 2), assinada pelo concorrente/ pela sociedade
comercial ou pelo seu representante legal; o valor de renda deve ser
fixado em patacas, indicando em algarismo e por extenso em portugués
e algarismos arabes. Em caso de divergéncia, prevalece o que estiver

escrito por extenso.
Experiéncia na exploracéo de servicos de restauracéo (anexo 3).
Garantia de qualidade (anexo 4).

Projecto do planeamento do espaco interior.

Modo de apresentacdo da proposta

9.1 Os documentos referidos no ponto 8.1 do presente programa de concurso

devem ser inseridos num envelope opaco, fechado e lacrado, no rosto do qual
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devem constar a palavra “Documentos gerais”, o nome ou denominagdo do

concorrente, 0 nimero e a designacao do concurso.

Os documentos referidos no ponto 8.2 do presente programa de concurso
devem ser inseridos num envelope opaco, fechado e lacrado, no rosto do qual
devem constar as palavras “Documentos com dados sobre os factores de
avaliacdo”, o nome ou denominacao do concorrente/da sociedade comercial,

0 numero e a designacdo do concurso.

Os dois envelopes referidos nos nimeros anteriores devem ser inseridos num
terceiro, também opaco, fechado e lacrado, no rosto do qual devem constar as
palavras “ENVELOPE EXTERIOR”, o nome ou denominacdo do

concorrente, o numero e a designacdo do concurso.

10. Local e data de apresentacdo da proposta

10.1

10.2

10.3

As propostas devem ser entregues directamente a Caixa e Balcdo de
Atendimento, sito no Edificio Inspiracdo da Universidade de Turismo de Macau,
Colina de Mong-Ha, RAEM., ou enviadas por correio registado com aviso de
recepcao para a mesma morada, até as 17h45 horas, do dia 7 de Janeiro de
2025 (terca-feira).

Considera-se hora de entrega da proposta a hora de recepcdo da mesma na
Universidade de Turismo de Macau. Os concorrentes com propostas

enviadas por correio respondem por eventuais atrasos ou extravios.

Caso o ultimo dia de entrega das propostas coincida com o icar de sinal de
tufdo ou se verifiguem outras razes de forca maior que obriguem ao
encerramento dos servicos pablicos, o prazo de entrega sera prorrogado até

amesma hora do dia util seguinte.
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Prazo de validade das propostas

As propostas sdo validas pelo prazo de noventa dias, a contar do dia do acto
publico da respectiva abertura, prorrogavel nos termos previstos no artigo 36.°do
Decreto-Lei, n.°63/85/M, de 6 de Julho.

Exclusdo de propostas
12.1 As propostas sao excluidas nas seguintes situacoes:

12.1.1 Entrega das propostas depois do termo do prazo fixado no anuncio do

concurso.

12.1.2 Nado cumprimento do disposto no ponto 3 (habilitacdo dos

concorrentes).

12.1.3 Falta de conteudo da ementa (anexo 1); e proposta de renda (anexo 2),

ou falta de assinatura nesses documentos.
12.1.4 Falta de original ou fotocOpia do recibo de caucdo provisoria.

12.1.5 N&o cumprimento do disposto nos pontos 7.1 ou 9 (modo de

apresentacao da proposta).

12.2 As propostas sdo condicionalmente admitidas no caso de faltar algum dos
documentos referidos nos pontos 7.3 ou 8.1.4 a 8.1.7, ou no caso de falta de
reconhecimento notarial de alguma assinatura, devendo o concorrente sanar
as irregularidades no prazo de vinte e quatro horas ap0s a abertura das

propostas, sob pena de excluséo.
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13. Acto publico de abertura das propostas

13.1 O acto publico de abertura das propostas tera lugar no Grande Auditorio sito
no Edificio Inspiragdo da Universidade de Turismo de Macau, Colina de
Mong-Ha, RAEM, pelas 10h00 horas do dia 8 de Janeiro de 2025 (quarta-

feira).

13.2Em caso de adiamento da data limite para a entrega de propostas mencionada
de acordo com o nimero 10.3 ou no caso do acto publico coincidir com o icar
de sinal de tufdo ou outras razbes de forca maior que obriguem ao
encerramento dos servigos publicos, serd agendado um novo acto publico

para o dia Util seguinte, mantendo-se a hora indicada.

13.3 O acto publico de abertura das propostas decorrerd perante uma comissao
designada para o efeito pela entidade adjudicante do concurso, a qual
procedera a abertura das propostas e a verificacdo da existéncia e
preenchimento de requisitos dos documentos exigidos nos pontos 8 do

presente programa de concurso.

13.4 No acto publico, proceder-se-a a deliberacéo sobre as propostas que devem
ser admitidas, por satisfazerem todos o0s requisitos, as que devem ser
admitidas condicionalmente, por ser autorizada a sanacdo das suas

irregularidades, e as que devem ser excluidas.

13.5 Os concorrentes ou seus representantes legais podem assistir ao acto de
abertura das propostas, podendo reclamar sobre as deliberagdes da comisséo,
de acordo com o disposto nos artigos 25.° e seguintes do Decreto-Lei n.°
63/85/M, de 6 de Julho.

13.6 Os concorrentes ou 0S Seus representantes legais poderdo fazer-se
representar por procurador, o qual, devera apresentar procuracao

reconhecida que lhe confira poderes para o efeito, ou outros documentos



14.

= BOAM Ok EKRER

UNIVERSIDADE DE TURISMO DE MACAU
Macao University of Tourism

comprovativos dos poderes de representacdo, de modo a que a Comisséo 0s

possa verificar.

Critérios de apreciacdo das propostas e respectivos factores de ponderacao
FaCto.r eSNde Descricao Percentagem
Avaliacao
Os concorrentes/as sociedades comerciais devem, até a data
limite para a entrega das propostas, estar inscritos na
Direccdo dos Servigos de Finangas e na Conservatoria dos
Registos Comercial e de Bens Moveis da RAEM, estando
Requisitos insprito também o seu inl'cio da actividade. O ambito da sua
NECeSSArios actividade deve estar relacionado, de forma tota}l ou parcial, --
com a restauragcdo ou venda a retalno de alimentos. Os
concorrentes individuais devem ser residentes da RAEM e,
no caso de sociedade comercial, o respectivo capital social
deve ser detido, numa percentagem superior a 50% por
residentes da RAEM.
(1) O menu de pequeno-almoco, almocgo, jantar e 0 menu do
1. Contelido | dia deverdo ser fornecidos todos os dias;
da ementa (2) O nome do menu e a tabela de precos devem estar 35%
(anexo 1) claramente indicados no menu;
(3) Tipos de menu diversificados.
2. Proposta Formula:
de renda Pontuacdo = (o valor de renda da proposta <+ o valor mais 30%
(anexo 2) elevado entre todas as propostas) x 30%
Para ser registada a pontuacdo, 0s concorrentes devem
3 apresentar o comprovativo da experiéncia na exploracgéo de
E.xperiéncia SETVIGOS deA re_sta_uragao:
na exploracio 1) Exper!enc!a mfe_rlor a 2 anos, 0%;
. (2) Experiéncia equivalente a 2 anos, 5%
de servigos A : 0 20%
de (€)) Exper!gnc!a equ!valente a3 anos,_lO %
restauracio 4) Expeerenc,la_ equivalente ou superior a 4 anos, com a
(anexo 3) pontuagéo maxima de 15%_ _
(5) Experiéncia de 2 ou mais anos em operacoes de servigcos
de catering em campus universitarios, 5% .
Se 0 concorrente apresentar documentos comprovativos
4. Garantia validos das seguintes acreditaces profissionais, a
de qualidade | pontuacéo é: 10%
(anexo 4) (1) Gestdo de Higiene e Seguranca Alimentar (tais como:

certificacdo em Analise de Perigos e Pontos Criticos de
Controlo (HACCP) ou participacdo com sucesso no

10
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Factores de
Avaliacéo

Descricao

Percentagem

programa “Alimentacdo saudavel Macau saudavel” dos
Servicos de Saude de Macau, etc.), a pontuacéo sera de
2% ;

(2) Gestdo Ambiental (tais como: 1SO14001 ou cerificacio
do nivel equivalente), a pontuacéo sera de 2%;

(3) Gestdo de Seguraca e Saude Ocupacional (OHSAS
18001 ou participagdo com sucesso no programa
“Prémio de Segunranca e Saude Ocupacional para
Industria de Restauragd@o ” dos Servicos de Satude de
Macau, etc.), a pontuacéo sera de 2%);

(4) Certificado(s) relativo(s) a formac&o na seguranca
alimentar ou na higiene ambiental (2% por certificado,
pode submeter até 2 certificados, com a pontuacéo
méaxima de 4%.

5. Projecto de
planeamento
interior

Apresentacao do projecto de decoracdo e mapas de
acabamentos, ilustrando a concepcédo do design.

5%

Pontuacéo
total

Pontuacéo total de cada proposta = soma das pontuacdes de
todos os factores de avaliacao.

A pontuacdo total é de100 pontos.

A pontuacdo total sera arredondada para duas casas
decimais, para cima ou para baixo.

Caso exista empate na pontuacdo global das propostas, a
preferéncia seré dada ao concorrente da proposta com o valor
da renda mais elevado, seguindo o conteldo de ementa e a
experiéncia na exploracdo enquanto factor de determinacao
de desempate.

100%

15. Adjudicacéo e reserva do direito de ndo adjudicacéo

15.1 A entidade adjudicante procedera a adjudicacéo ao concorrente que obtenha

a pontuacdo mais elevada na avaliagho da proposta, com base nas

informagdes constantes das propostas apresentadas, aplicando-se os critérios

de apreciacéo e os factores de ponderacdo fixados no presente programa de

concurso.

11
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15.2 Caso exista empate na pontuacdo global das propostas, a preferéncia sera
dada ao concorrente da proposta com o valor da renda mais elevado, seguindo
0 contetdo de ementa e a experiéncia na exploracdo enquanto factor de

determinacéo de desempate.

15.3 Se houver suspeita de conluio entre 0s concorrentes, ou caso as propostas
apresentadas ndo correspondam as exigéncias, pela sua qualidade inferior, ou

por qualquer outra razdo, a entidade adjudicante pode decidir ndo adjudicar.

15.4 A entidade adjudicante reserva-se o direito de ndo adjudicar, se assim

convier ao interesse publico.

Caucao definitiva

16.1 Para garantia do exacto e pontual cumprimento das obrigacdes que assumem
com a celebragdo do contrato, os concorrentes deverdo prestar caucao
definitiva no valor de MOP20,000.00 (vinte mil patacas).

16.2 O adjudicatério terd que prestar a caucdo definitiva, no prazo de oito dias a
contar da data de recepcado da notificacdo da adjudicacé@o e sempre antes da

celebracéo do contrato.
16.3 A caucdo definitiva deve ser prestada pela forma prescrita para a caucao
provisoria.

16.4 Se o adjudicatério ndo prestar a caucao definitiva dentro do prazo estipulado,
a UTM tem o direito de executar a caucao provisoria prestada e a adjudicacéo

poderd ficar sem efeito.

16.5 Em caso de cumprimento defeituoso ou incumprimento das obrigagdes
estabelecidas no contrato ou determinadas por lei, a UTM poderd,

independentemente de decisdo judicial, executar a caugdo prestada para

12
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pagar quaisquer multas ou dividas nos termos do contrato ou da legislacéo
aplicavel.

16.6 No caso previsto no ponto anterior, 0 arrendatério serd notificado para

16.7

16.8

proceder ao refor¢co da caucdo no prazo de oito dias, e se ndo o fizer

atempadamente a UTM podera rescindir unilateralmente o contrato.

Quando expirar o prazo de execucdo do contrato, se o0 arrendatario tiver
cumprido todas as obrigacdes estabelecidas no mesmo, podera solicitar por

escrito a UTM a restituicdo ou o cancelamento da caucdo definitiva prestada.

A prestacdo da caucao definitiva ndo confere direito a juros e o arrendatario
devera suportar todos 0s custos e impostos devidos e decorrentes da sua

constituicdo e cancelamento.

17. Minuta do contrato

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

A minuta do contrato sera remetida, antes da adjudicacdo, ao concorrente
cuja proposta haja sido preferida, para sobre ela se pronunciar no prazo de

cinco dias a contar da data da sua recepcao.

Caso ndo haja reclamacdes durante o periodo referido no ponto anterior, a

minuta considera-se tacitamente aceite.

Ap0s prestacdo da caucdo definitiva pelo adjudicatério, a UTM notifica-o do

local e da data em que deve comparecer para a assinatura do contrato.

Todas as despesas decorrentes do procedimento de celebracédo do contrato

serdo suportadas pelo adjudicatario.

No caso de o adjudicatério ndo comparecer na data, hora e local definidos
para a assinatura do contrato, ndo apresentando, no prazo de trés dias Uteis,
motivos que comprovem que tal aconteceu independente da sua vontade,

perderé a caucado definitiva prestada e a adjudicacéo caducara imediatamente.

13
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18. Litigios e legislacdo aplicavel

18.1 Os litigios que surjam durante a vigéncia do contrato sédo resolvidos de

acordo com a legislacdo da RAEM, sendo competente o foro de RAEM.

18.2 Em todas as matérias que ndo sejam expressamente reguladas pelo presente
“Programa do Concurso” ¢ pelo “Caderno de Encargos”, aplicar-se-80 0
disposto na legislacdo vigente em Macau, incluindo, nomeadamente, o
Decreto-Lei n.©122/84/M de 15 de Dezembro, alterado pela Lei n.©5/2021
e 0 Decreto-Lei n.°63/85/M, de 6 de Julho, etc.

19. Imposto de selo e outros encargos

19.1 Sa&o por conta do concorrente as despesas inerentes a elaboracdo da proposta,

incluindo as da prestacado das caucgoes.

19.2 Asdespesas inerentes a celebracéo do contrato e outros encargos, nos termos
do Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho, séo da responsabilidade do
adjudicatario.

14
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Caderno de Encargos

Concurso Publico n.23/P/2024
“Arrendamento e gestao do espaco de restauracdo do Campus da Taipa da

Universidade de Turismo de Macau”

1. Objecto

Este concurso para arrendamento da Cave 2 — FB206 - FB207 -~ FB207A -
FB208 ~ FB251 ~ FB251A ~ FB2L1 -~ FB2L2 -~ FB2L4 e da varanda do Edifkio

Progresso no Campus da Taipa da Universidade de Turismo de Macau adjudicacéo
do arrendamento e gest&o, com vista ao fornecimento de servigos de restauracéo para
a Universidade de Turismo de Macau.

2. Reserva de direito

A Universidade de Turismo de Macau reserva-se o direito de recusar quaisquer
utilizacbes da cantina que ndo estejam de acordo com a proposta ou que sejam
consideradas improprias.

3. Estipulagdes sobre o arrendamento da cantina

3.1 As comidas fornecidas pelo arrendatario deverdo cumprir a legislacéo e os
regulamentos em vigor, especialmente a Lei n.° 5/2013 “Lei de seguranga
alimentar” e 0 Regulamento Administrativo n.° 30/2021 “Regime de registo
de estabelecimentos de actividades de take away”. Proibida a prestagdao de
servicos para além de servicos de catering. A venda de bebidas alcodlicas ndo
é permitida.

3.2 As obras, instalagbes, equipamentos e funcionamento do espaco de
restauracdo deverdo cumprir 0s requisitos constantes nas instrucdes ou
legislacéo relativas a proteccdo do ambiente, evitando poluicdo sonora ou
luminosa, poluicdo do ar ou da agua, entre outros impactos negativos
eventualmente provocados ao ambiente a volta; € proibido, no espaco de
catering, cozinhar com lume ou produzir fumo em grande quantidade.
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3.3 Todas as actividades desenvolvidas nos termos do presente concurso devem
estar em conformidade com as exigéncias legais de modo a garantir que o
ambiente e as comidas e bebidas vendidos observem a legislacéo vigente dos
estabelecimentos de comidas e bebidas da RAEM, sendo o arrendatario o
responsavel por quaisquer infraccdes cometidas.

4. Especificagbes do arrendamento da cantina
4.1 Espaco de restauracdo a arrendar e respectivo prazo :

Espaco de restauracdo a arrendar : Campus da Taipa da UTM, Edificio
Progresso, Cave 2- FB206 - FB207 ~ FB207A -~ FB208 ~ FB251 - FB251A -

FB2L1 ~ FB2L2 ~ FB2L4 e varanda. Avenida Padre Tomas Pereira (. anexo
9).

Prazo do arrendamento : Vinte e quatro (24) meses.

4.2 Areas para arrendar :

Area Poténcia Eléctrica Capacidade

Cerca de 550m? DOIS 3 x 63A Pelo menos 100 pessoas

4.3 Requisitos minimos do horério de funcionamento :
4.3.1 Horario de funcionamento bésico:
(segunda-feira a sexta-feira)

das 08h30 as 20h30
*Salvo nos feriados de Macau*

4.3.2 O arrendatario deve manter a cantina aberta de acordo com o horério
definido nos termos do ponto anterior, ou com aquele que tenha sido
autorizado pela Universidade de Turismo de Macau, ndo podendo
altera-lo, nem encerrar temporariamente a cantina, excepto se for
previamente autorizado a fazé-lo.

4.3.3 Em caso de circunstancias especiais, ambas as partes devem comunicar
por escrito, a parte destinatéria, com, pelo menos, sete dias Uteis de
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antecedéncia, de modo a alterar o horério de trabalho, devendo cumprir
as instrucoes finais emanadas pela Universidade de Turismo de Macau.

O arrendatério devera notificar antecipadamente a Universidade de
Turismo de Macau do dia de encerramento do estabelecimento com
uma antecedéncia de 15 dias.

Quando, devido a circunstancias especiais, ndo seja possivel
temporariamente, exercer a actividade, o arrendatéario deve informar de
imediato a pessoa de contacto da Universidade de Turismo de Macau e
apresentar uma justificacéo escrita no prazo de dois dias Uteis.

Apds o termo do primeiro ano de vigéncia do contrato de arrendamento,
o0 arrendatario poderarequerer a isencao parcial da renda (a que respeita
a renda durante as férias do Verdo), a Universidade de Turismo de
Macau terd direito de solicitar ao arrendatario a apresentacdo de
informagBes relevantes, tais como relatorios de funcionamento e
financeiros para referéncia e para decidir se podera dar provimento ao
pedido de isencéo parcial da renda.

5. Obrigacdes do arrendatario

e A mbito de exploracgo e de gestao.

e O ambito de exploracdo do arrendatario diz respeito a zona de exploracéo
exclusiva.

e O arrendatario devera ser responsavel pela gestdo de casas de banho publicas,
incluindo a sua limpeza e manutencao.

e O arrendatario devera disponibilizar mesas e cadeiras para a capacidade de, pelo
menos, 100 pessoas a0 mesmo tempo no espaco de restauracdo, com vista a
utilizacdo pelos estudantes e colaboradores da Universidade de Turismo de
Macau, ficara este responsavel pela limpeza e higienizacé@o do espaco.

5.1

Obrigacoes basicas do arrendatario

5.1.1 Gerir e explorar directamente a cantina arrendada.
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5.1.2 No caso de sociedades comerciais, elas devem assegurar a manutencao,
durante a vigéncia do contrato de arrendamento, de participagdes
superiores a 50% de residentes da RAEM no respectivo capital social.

5.1.3 Cabe ao arrendatario adjudicatério pedir as entidades administrativas
competentes a concessdo de todas as licencas e autorizaches
necessérias para a exploracdo dos estabelecimentos ou a operacgdo de
obras, juntamente com os respectivos pagamentos. Cumprir todas as
formalidades legais necessarias ao exercicio das actividades a que se
dedicam, antes do inicio e durante a gestao e exploracdo da cantina.

5.1.4 Nos termos do presente concurso, a exploracdo da cantina € da
responsabilidade do arrendatério, incluindo todas as despesas de obras,
novos equipamentos e utensilios, arranque do negocio, gestdo e
funcionamento diario da cantina (tais como 0s encargos com 0S
servicos de limpeza, seguranca, agua, electricidade, rede fixa, internet,
controlo de pragas, recursos humanos, seguro, materiais e impostos, e
outros).

5.1.5 0 arrendatario deve cumprir a legislacdo vigente, nomeadamente na
area da salde, do trabalho e do ambiente, caso contrério, responde
juridicamente por toda a responsabilidade advinda do incumprimento.

5.1.6 O arrendatario devera ter o espaco aberto ao publico, até ao primeiro
dia do terceiro més a contar da entrada em vigor do contrato de
arrendamento.

5.1.7 O arrendatario devera contratar, no prazo de oito dias a contar da data
de recepcéo da notificacdo da adjudicacéo, a seguradora com sede ou
sucursal na RAEM, seguro de responsabilidade civil, com uma
cobertura néo inferior a dez milhdes de patacas (MOP10,000,000.00),
para cobrir quaisquer acidentes, perdas ou danos causados a terceiros,
por falha ou mau funcionamento de equipamentos, execucao impropria
dos servigos ou pelo proprio equipamento, pessoal, risco de incéndio e
demais danos e prejuizos causados durante a execucdo do contrato de
arrendamento; o arrendatario adjudicatario sera obrigado a entregar a
Universidade de Turismo de Macau uma cépia de apdlices e recibos de
prémios pagos, dentro de um més, a contar da data de assinatura do
contrato.



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

B R E XS

UNIVERSIDADE DE TURISMO DE MACAU
Macao University of Tourism

5.1.8 Cabe ao arrendatario adjudicatario tratar e pagar as taxas exigidas no
ambito das actividades exploradas.

Todo o mobiliario e a decoracdo colocados no espaco de restauracéo pelo
arrendatario ndo podem afectar a estrutura mestra do edificio.

Caso 0 projecto de planeamento do interior da cantina apresentado no
concurso necessite de ajustamento, o arrendatario deve obter aprovacao da
Universidade de Turismo de Macau, antes do inicio das obras.

O arrendatario devera no prazo dos préximos vinte e quatro (24) meses
fornecer servigos de restauracdo conforme conteldo de ementa e tabela de
precos, dando sempre prioridade a satde e a higiene. O conteudo da ementa
e a tabela de precos sé poderdo ser modificados mediante o0 consentimento
da Universidade de Turismo de Macau. O preco deve ser razoavel e a dieta
alimentar deve ser equilibrada, com uma grande variedade.

O arrendatério pode optar por vender alimentos cozinhados fornecidos pela
cantina operada pelo proprio, ou por outros fornecedores de comida
devidamente qualificados. O arrendatario assume a responsabilidade de
todas as obrigag0es legais que possam surgir dos alimentos fornecidos por
esse outro fornecedor de comida.

Se fornecer comida preparada fora do espaco de restauracdo, a comida
devera ser hermeticamente fechada, e mantida quente num recipiente
higiénico, sendo embalada em boas condicBes antes de ser transportada para
0 espaco de restauracdo. Devera assegurar-se a qualidade e uma aparéncia
perfeita da comida fornecida.

Depois da entrada em funcionamento da cantina, caso o arrendatario
pretenda fazer importantes alteragdes ou ajustamentos aos planos de gestado
e exploracdo comercial, ao plano de comercializacio dos produtos e/ou dos
servicos, ou ao projecto de planeamento do interior da cantina arrendada,
deverd pedir por escrito a Universidade de Turismo de Macau, s6 podendo
implementar depois de ser autorizados.

A Universidade de Turismo de Macau reserva-se o direito de ndo aprovar
as alteraches e 0s ajustamentos propostos pelo arrendatario e este devera
acatar a decisdo como final.
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5.9 Sem a prévia autorizacao por escrito da Universidade de Turismo de Macau,
0 arrendatério ndo podera realizar qualquer obra ou benfeitoria tanto no
interior como no exterior do espaco de restauracdo, mesma que tenha obtido
licenca necesséria para tal.

5.10Para os efeitos referidos no ponto anterior, o arrendatario deve informar a
Universidade de Turismo de Macau, por escrito, das obras que pretendam
realizar, pormenorizando os trabalhos a executar, s6 0s podendo executar
depois de obter autorizacéo por escrito.

5.110 arrendatario devera manter o espaco de restauracdo em boas condigdes de
higiene e limpeza. Bem como a higiene e seguranca alimentar, ficando este
sujeito ao controlo e a vigilancia regular da Universidade de Turismo de
Macau.

5.120 arrendatario ficara responsavel por todos os bens que se encontram no
espaco de restauracao.

5.130 arrendatario assumira o pagamento de qualquer indemnizacdo por
prejuizos ou danos causados a Universidade de Turismo de Macau ou a
terceiros, independentemente da causa.

5.14 Cabe a Universidade de Turismo de Macau a reparacéo dos vicios e defeitos
do edificio e do sistema contra incéndio. Porém, ficam a cargo do
arrendatario, a reparacao e substituicdo dos bens consumiveis e as despesas
resultantes do uso incorrecto ou indevido por parte do arrendatério.

5.150 arrendatério informara de imediato a Universidade de Turismo de Macau
assim que tenha conhecimento da ocorréncia de quaisquer factos causadores
ou susceptiveis de provocar a rescisdo dos contratos.

5.16 O arrendatario ndo pode transmitir, integral ou parcialmente, a posicdo
contratual, nem subarrendar, ceder ou alienar a terceiros, por qualquer forma,
a cantina arrendada.

5.17 O arrendatéario deve recrutar, de preferéncia, méo-de-obra local, nos termos
da legislacdo da RAEM.

5.180s colaboradores do arrendatario sdo proibidos de usar linguagem
incorrecta, fumar/jogar/consumir alcool, e outros, em qualquer instalacdo da
Universidade de Turismo de Macau.
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5.19Os trabalhadores do arrendatario deverao ter capacidade de comunicar com
os clientes em mandarim ou em inglés.

5.200s trabalhadores do arrendatario deverdo cumprir as OrientacOes de Higiene
Pessoal para Manuseadores de Alimentos estabelecidas pela Universidade
de Turismo de Macau para 0os Assuntos Municipais.

5.210 arrendatario devera cumprir as Orientagdes de Higiene Pessoal para
Manuseadores de Alimentos, implementadas pela Universidade de Turismo
de Macau para os Assuntos Municipais, em relacdo as disposicdes sobre
“Saude Pessoal e Doenga™.

5.22 Relativamente aos servicos de alimentos operados pelo arrendatario, no que
respeita o tratamento de residuos e utensilios para comida para levar, tém de
cumprir os principios de proteccdo do ambiente.

5.230 arrendatario devera cooperar com as actividades organizadas pela
Universidade de Turismo de Macau e as orientacdes para desenvolvimento.
A Universidade de Turismo de Macau terd o direito de reservar parte do
espaco de restauracdo para a organizacdo de qualquer evento da
Universidade de Turismo de Macau. E deve cooperar com as politicas
ambientais implementadas pela Universidade de Turismo de Macau.

5.24 Cumprir as instrucdes da Universidade de Turismo de Macau relativas aos
horarios.

5.250 arrendatario deve conhecer que a presente adjudicacdo ndo se deve
considerar como fundamento para futuro pedido de quotas para autorizacao
de importacéo de trabalhadores néo residentes.

Renda

6.1 O arrendatario pagara mensalmente a renda da cantina, no valor proposto no
concurso.

6.2 A partir da data de inicio do arrendamento, o arrendatério beneficiara de dois
meses de isencdo do pagamento de renda, como compensacao para efeitos de
decoracgdo da cantina; se a cantina abrir as suas portas em menos de dois meses,
isso ndo afectara o periodo de isencéo de renda mencionado neste paragrafo.
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6.3 A renda é paga em patacas, até ao 10° dia util de cada més, no local e nas

6.4

condigdes indicadas pela Universidade de Turismo de Macau.

A renda abrange o custo do arrendamento do espaco de restauracéo, estando
excluidas as despesas de agua e de eletricidade, etc,.

7. Devolucéo da cantina

7.1

7.2

7.3

Nas duas semanas ap0s a data de término ou de rescisdo do contrato, sejam
quais forem as circunstancias, o arrendatério devera repor as condigdes
originais do interior e exterior da cantina e efectuar a devolugdo da mesma,
assumindo o pagamento de todas as despesas dairesultantes.

Sejam quais forem as razdes, no caso de violacdo do disposto no ponto
anterior, o arrendatério tera de pagar a Universidade de Turismo de Macau
oito mil patacas (MOP8,000.00) por cada dia de atraso na devolucdo do
locado.

Caso se verifique a situacgao prevista no ponto 7.1, a Universidade de Turismo
de Macau tera direito de entrar no espaco de restauracao, restituir o espago e
dispor de todos os artigos deixados pelo arrendatario no espaco de restauracao.
Neste caso, 0 arrendatario ndo terd nenhum direito a indemnizacéo, ficando
responsavel pelo pagamento das eventuais despesas dairesultantes.

8. Prazo e condicdes para a renovacao do contrato

8.1
8.2

8.3

O prazo de arrendamento € de vinte quatro (24) meses.

Se, ap0s o termo do contrato, 0 arrendatério tencionar prorrogar o prazo de
arrendamento, deve apresentar, por escrito, a Universidade de Turismo de
Macau o respectivo pedido de renovacao do contrato e os planos de gestéo e
exploracdo comercial, 180 (cento e oitenta) dias antes do termo do contrato,
caso contrério, findo o prazo, o contrato perdera a validade.

A Universidade de Turismo de Macau decide deferir ou ndo a renovacao do
contrato apos uma avaliacdo rigorosa da qualidade do servico prestado pelo
arrendatario, do desempenho em todos os aspectos de higiene e limpeza, e
dos conteldos dos planos de gestéo e exploracdo comercial.
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8.4 Se o pedido for aceite, entdo a renovacdo sera concedida para 0 mesmo
periodo ou por um periodo mais curto de tempo, o licitante dos concursos
tem o direito de definir o arrendamento segundo os precos de mercado.

9. Fiscalizacédo

9.1 A actividade desenvolvida pelo arrendatario no ambito no presente concurso
publico sera fiscalizada pela Universidade de Turismo de Macau, o qual esta
obrigado a prestar informacdes sobre o desenvolvimento de cada projecto,
bem como a prestar outras informacoes sempre que lhe sejam solicitadas.

9.2 A Universidade de Turismo de Macau reserva-se o direito de investigar, a
qualquer momento, as instalacbes do arrendatario e a conformidade das
informacdes e dos relatdrios fornecidos pelo arrendatario com os requisitos.

9.3 O arrendatério esta obrigado a prestar a Universidade de Turismo de Macau
todos os esclarecimentos e assisténcia, necessarios ao exercicio dos direitos
referidos nos pontos anteriores.

9.4 O arrendatério devera designar um gestor/responsavel no local para tratar de
todos os assuntos do espaco de restauracdo do Campus da Taipa da
Universidade do Turismo de Macau.

9.5 O arrendatario devera realizar reunides regulares com a UTM.

9.6 A Universidade de Turismo de Macau realiza uma vez por ano um inquérito
por questionario sobre a alimentacdo, a qualidade de servico e a higiene
ambiental.

10. Penalidades

10.1 No caso de ndo pagamento da renda, por parte do arrendatario, nas datas
condicdes indicadas, a Universidade de Turismo de Macau pode cobrar, para
além da renda que lhe € devida, o pagamento de uma multa no valor de 50%
do valor da renda em atraso.

10.2 O ndo cumprimento do disposto no contrato implicara a aplicacéo de multas,
com base no numero de dias de incumprimento ou de atraso no cumprimento
das obrigacdes contratuais, correspondentes a mil patacas (MOP1,000.00)
por dia, por cada incumprimento, até ao integral cumprimento das obrigacdes
em falta.
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10.3 As penalidades referidas nos pontos 10.1 e 10.2 n&o se aplicam em casos ou

circunsténcias de forga maior devidamente comprovados.

10.4 Caso o arrendatério ndo cumpra exatamente ou deixe de cumprir as

disposicdes do contrato, recebera uma adverténcia por escrito. Depois de o
arrendatario ter recebido a primeira adverténcia por escrito da Universidade
de Turismo de Macau, e néo ter conseguido fazer melhorias e fornecer uma
explicacio razoavel dentro do prazo, a Universidade de Turismo de Macau
emitira uma segunda adverténcia escrita para que o arrendatario suspenda as
operacBes em funcdo das circunstancias até que o problema seja resolvido,
caso 0 arrendatario receba um total de trés adverténcias escritas a
Universidade de Turismo de Macau tem o direito de rescindir unilateralmente
0 contrato; com o arrendatério. O arrendatério ndo se opora e seraresponsavel
pelos prejuizos causados pelas suas acoes.

11. Resolucéo e rescisdo do contrato

111

11.2

11.3

As partes contratantes podem, por mutuo acordo e em qualquer momento
proceder a resolucdo do contrato.

A Universidade de Turismo de Macau reserva-se o direito de rescindir
unilateralmente os contratos com fundamento no interesse publico, caso em
que o arrendatario tera direito a uma justa indemnizacao, desde que apresente
comprovativos dos investimentos realizados na cantina arrendada.

A Universidade de Turismo de Macau podera rescindir o contrato, ndo tendo
0 arrendatério direito a qualquer indemnizacédo por perdas ou danos, nos
seguintes casos:

11.3.1 Falta de reforco da caucdo dentro do prazo estabelecido, ou do
pagamento da renda nas datas e condi¢bes indicadas pela
Universidade de Turismo de Macau.

11.3.2 Se ndo adquirir 0 seguro e ndo apresentar o recibo das apolices de
seguro atempadamente nos termos do 5.1.7 do Caderno de Encargos.

11.3.3 Né&o ter aberto ao publico até ao primeiro dia do terceiro més, nos
termos definidos no 5.1.6., salvo nas situacdes em que as explicacdes
apresentadas pelo arrendatério se considerem justificados pela
Universidade de Turismo de Macau.

10
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11.3.4 N&o pagamento, no prazo de trinta dias, das multas aplicadas por
incumprimento das obrigagOes contratuais.

11.3.5 Prejuizo ou ameaca a seguranca publica causada pela actividade ou
exploracdo do espacgo de restauracdo por parte do arrendatéario que
viole a legislacéo vigente.

11.3.6 Incumprimento dos termos do contrato ou falha grave.

11.3.7 Transmisséo integral ou parcial da posicdo contratual de forma
onerosa ou gratuita, subarrendamento, cedéncia ou alienacdo do
objecto do contrato a terceiros, sob qualquer forma.

Caso ocorram factos causadores ou susceptiveis de provocar a rescisao do
contrato, imputaveis ao arrendatario, a Universidade de Turismo de Macau
pode exigir-lhe a apresentacdo de uma justificagdo por escrito no prazo de
dez dias, podendo o contrato ser rescindido de imediato caso nédo seja
apresentada qualquer justificacdo, ou a justificacdo apresentada ndo seja
aceite pela Universidade de Turismo de Macau.

Em caso de rescisdao do contrato, a Universidade de Turismo de Macau
notificara o arrendatario por escrito.

O arrendatario devera notificar da sua intencdo de cessar o contrato, por
escrito, a Universidade de Turismo de Macau, com antecedéncia minima de
90 dias do termo pretendido do contrato.

Em caso de rescisdo unilateral do contrato pelo arrendatério, ou pela
Universidade de Turismo de Macau nas condicdes previstas no ponto 11.3,
aquele perdera o direito a caucdo definitiva prestada e pagara a Universidade
de Turismo de Macau uma indemnizacdo no valor de duas rendas mensais.

Celebracéo do contrato e despesas inerentes

12.1

12.2

Nos termos do artigo 171.° do Cddigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.°57/99/M, de 11 de Outubro, o contrato de
arrendamento sera celebrado por escrito.

O arrendatario € responsavel por todas as despesas inerentes a celebracéo do
contrato, incluindo taxas, impostos e emolumentos.

11
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13. Elementos integrantes do contrato e ordem de prevaléncia dos documentos

14.

15.

16.

13.1 De acordo com o artigo 48.°do Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho,
consideram-se integrados no contrato, em tudo quanto por ele ndo for
explicita ou implicitamente contrariado, o caderno de encargos e 0s demais
elementos patentes no concurso.

13.2 O arrendamento € regulado pelos seguintes documentos:
13.2.1 Contrato.
13.2.2 Programa do concurso.
13.2.3 Caderno de encargos.

13.2.4 Outros documentos integrantes do concurso, nomeadamente 0s
documentos de esclarecimentos adicionais.

13.2.5 Proposta.

13.3 No caso de existirem divergéncias ou contradicdes entre os documentos
referidos no ponto anterior, a prevaléncia € determinada pela ordem em que
s&o indicados.

Alteracdes ao contrato

O contrato s pode ser alterado por mutuo acordo entre as partes.

Resolucao de litigios

Os litigios que possam surgir durante a vigéncia do contrato séo resolvidos de
acordo com a legislacdo da RAEM, devendo os conflitos que ndo possam ser

resolvidos por acordo entre as partes ser sujeitos a deciséo do tribunal competente
da RAEM.

Legislacdo aplicavel

Em todas as matérias que ndo sejam expressamente reguladas, aplicar-se-a o
disposto na legislacéo vigente em Macau, incluindo, nomeadamente, o Decreto-
Lei n.©122/84/M de 15 de Dezembro, alterado pela Lei n.°5/2021 e o Decreto-Lei
n.©63/85/M, de 6 de Julho.
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